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Référé — défaut (art. 806 C. jud.) — rétablissement d’eau (oui) — réduction des astreintes

Ordonnance définitive
Défaut

EN CAUSE DE :

CONTRE :

Partie défenderesse,

Ne comparaissant pas

ko kok o ke

En cette cause prise en délibéré a l'audience publique du 20 mars 2024, Nous pronongons
I’ordonnance suivante.

Vu les piéces de procédure, et notamment :

- lacitation en référé signifiée a la requéte de _ le 4 mars 2024 ;

Entendu le conseil de |- 'audience publique précitée, a laquelle il a sollicité jugement par
défaut.

Bien que valablement convoquée, |a || '¢tait ni présente, ni représentée.

Bk ckk ok

I. Antécédents et objet des demandes

Vu les demandes de |JJjilltc'\es aue libellées en termes de citation.

ATaudience du 20 mars 2024, il a été vérifié que la S '2vait ni conclu, ni comparu.
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Il. Appréciation

1.
article 806 du Code judiciaire stipule que, dans le jugement par défaut, le juge fait droit aux
demandes ou moyens de défense de la partie comparante, sauf dans la mesure ou la procédure, ces
demandes ou moyens sont contraires a I'ordre public, y compris les regles de droit que le juge peut,
en vertu de la loi, appliquer d'office.

Dans un arrét du 13 décembre 2016, la Cour de cassation a précisé que le fait pour un juge de faire
droit & une demande manifestement non fondée était contraire & l'ordre public!. La Cour
constitutionnelle, dans un arrét du 7 juin 2018, a considéré que la notion d’ordre public, au sens de
article 806 du Code judiciaire, permet au juge statuant par défaut de rejeter les demandes
manifestement non fondées ou manifestement excessives?.

2.

Eu égard aux éléments visés dans la citation, aux pieces produites et aux explications orales, il y a lieu de
faire droit a la demande dans la mesure déterminée au dispositif de la présente ordonnance, sous les
réserves ci-aprés précisées.

Quant au rétablissement de I'eau

explique étre locataire de |

3.

Prima facie, il se déduit du rapport de iiiiismiu 29 février 2024 et des correspondances produites que
I'appartement loué par I " est plus alimenté en eau courante depuis plusieurs semaines en
raison du fait que « la poignée permettant 'ouverture ou la fermeture de la vanne du compteur de
madame a été soigneusement démontée ».

- < pique avec cohérence étre dans I'impossibilité de jouir des lieux loués, cette derniere étant
privée de la possibilité de se laver, d’utiliser les sanitaires et de cuisiner dans son appartement.

La “qui semble a I'origine de ce démontage a refusé, sans motif légitime apparent, de faire
le nécessaire en vue de rétablir 'alimentation en eau de I'appartement.

La demande de I'y contraindre en dépit de ce refus n"apparaft pas, vu les conséquences dommageables
gu’entraine pareille coupure d’eau, manifestement non fondée.

Il convient cependant d’accorder a la un délai raisonnable afin de lui permettre
d’exécuter les travaux nécessaires a la réparation de la vanne du compteur afférent a 'appartement

de HEEEREEE.

La S isposera d’'un délai de 10 jours a dater du prononcé pour ce faire.

! Cass., 13 décembre 2016, Larcier Cassation 2017, sommaire n°7, p. 162,
2 (. Const., 7 juin 2018, arrét n°72/2018.
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L'y contraindre de maniére inconditionnelle comme demandé serait, vu les circonstances de I'espéce,
manifestement excessif.

Quant aux astreintes

4,
I sollicite que la condamnation prononcée soit assortie d‘astreintes.

Il'y a lieu de faire droit a cette demande, dés lors qu’il y a effectivement des raisons de craindre que la Silill
ey satisfera pas volontairement a la condamnation, si elle n’y est pas contrainte de maniere

suffisamment dissuasive.

L'astreinte telle que sollicitée est cependant manifestement excessive. Il y a lieu de la réduire a 50 €
par jour de retard.

Les astreintes commenceront a courir dés la signification de la présente ordonnance.

il y a lieu, en outre, de prévoir un plafond maximal au-dela duquel la condamnation aux astreintes
cessera ses effets, conformément a I'article 1385ter du Code judiciaire.

Quant aux dépens

5.

RO bienant majoritairement gain de cause, il y a lieu de condamner la | oui

succombe aux dépens.

La présente ordonnance étant prononcée par défaut, I'indemnité de procédure sera fixée a son montant
minimal, soit, en l'espéce, 112,50 €.

Il convient également de condamner la || U % frais de citation de 212,28 € ainsi qu'aux droits
de mise au réle.

Quant a l'exécution provisoire

6.
Enfin, et pour autant que de besoin, Nous précisons que s'agissant d’une ordonnance en référé,
'exécution provisoire est de droit (article 1039 du Code judiciaire).

Rk kK Kk
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PAR CES MOTIFS,
LE TRIBUNAL,

Nous, IR juge désignée pour remplacer Madame la Présidente du Tribunal de premiere
instance francophone de Bruxelles,

Assistée de [l creffier délégué,

Vu la loi du 15 juin 1935 sur 'emploi des langues en matiére judiciaire ;
Statuant par défaut, en référé,

Déclarons la demande fondée dans la mesure ci-aprés indiquée ;

Condamnons la m effectuer les démarches nécessaires afin de rétablir, au plus tard dans
les 10 jours du prononcé de la présente ordonnance, I'alimentation en eau de I'appartement occupé par

inimmeniiiin - U 3eme étage de 'immeuble situé NG ¢ Cc, sous peine
d’une astreinte de 50 € par jour de retard, avec un maximum de 2.500 € ;

Disons que les astreintes commenceront des la signification de la présente ordonnance ;

Condamnons la | 2 vx dépens de il taxés dans le chef de cette derniere a 324,78
€;

Déboutons iy u surplus de sa demande ;

En application de larticle 269% du Code des droits d’enregistrement, d’hypothéque et de greffe,
condamnons la ikimiiskiskeiaiie: payer a |'Etat belge le droit de mise au role de 165 € ;

Ainsi jugé et prononcé a I'audience publique de la chambre des référés du Tribunal de premiére instance
francophone de Bruxelles le 29 mars 2024,

Ou étaient présentes et siégeaient :

juge,
, greffier délégué,







